	מחפשים רשות לפיתוח
בשש הערים המעורבות נותרו עוד 12 אלף נכסי נפקדים, שזכו לביטוי המעודן יותר "רשות הפיתוח"; הנכסים הגדולים והטובים כבר נמכרו ליהודים, ומה שנשאר הם בתים קטנים ומתפוררים שחוק הדיור הציבורי אינו חל עליהם " דייר שמבקש לסגור מרפסת, להרחיב את הבית או לשפצו - מסתכן בתביעת פינוי מהמינהל " הבג"ץ הבא
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המאבק הבא בנושא קרקעות המדינה, כך מבטיחה מנהלת הקליניקה למשפט ושינוי חברתי בפקולטה למשפטים באוניברסיטת חיפה, עו"ד רונית הרמתי-אלפרן, יהיה סביב הדרישה לכלול את דירות רשות הפיתוח (ר"פ) במסגרת מבצעי הדיור הציבורי. עד כה, חוקי הדיור הציבורי (חוק רן כהן וחוק מאיר שטרית) וכל המבצעים וההנחות אינן חלים על דירות ר"פ, בהיותן רכוש נטוש. 
הדירות הללו, שזכו לשם הלא ממש ברור "רשות הפיתוח", בעיקר בגלל שלא היה נוח למישהו להמשיך ולכנותן "נכסי נפקדים" (זיכרון להיותם נכסים שנותרו מאחור לאחר בריחת מרבית האוכלוסיה הערבית במלחמת העצמאות), מצויות כצפוי בעיקר בערים המעורבות - יפו, עכו, חיפה, לוד, רמלה וירושלים. 
מטבע הדברים, מתגוררים בהם כיום בעיקר אוכלוסיה ערבית בתנאי שכירות מוגנת, שמשמעותה בעלות חלקית על הבית, אי יכולת להגדילו או לשפצו (בתים משנות ה-30 וה-40!) מפחד סנקציות המדינה, ובעיקר פחד מתמיד מפני פינוי. 

ראשיתו של המאבק, שיחל בעוד מספר שבועות, יהיה בעתירה לבג"ץ במסגרת חוק חופש המידע, שמטרתה לקבל נתונים לגבי נכסים אלה, המוגדרים כנכסי נפקדים. הסיבה לדרישה היא טענה להעדר מידע אמיתי ונכון לגבי הבעלות על הנכסים. דרישה נוספת היא לקבל מידע לגבי נהלי הרכישה, שלטענת אלפרן גם הם סובלים מעמימות שיש מאחוריה כוונה שאינה תמימה כלל. בשלב השני תוגש עתירה, שמטרתה לחייב את המדינה לאפשר לדיירים לרכוש את הדירות בתנאים הוגנים, מבלי שחרב הפינוי תרחף כל העת מעל לצווארם. 

"מזה למעלה מ-10 שנים אני אומר שצריך לעשות רפורמה כוללת של משטר המקרקעין, במיוחד לגבי כל נושא זכויות בתי המגורים", אומר ד"ר סנדי קדר, מהפקולטה למשפטים באוניברסיטת חיפה והאגודה לצדק חלוקתי, וממגישי בג"ץ הקרקעות (שקעקע את הזכויות המפליגות מהם נהנה בעבר המגזר החקלאי). "לא יתכן, שמועצת מקרקעי ישראל תחליט על מתן תנאים מפליגים לחברי מושבים וקיבוצים במסגרת חלקת המגורים, ובמקביל לא רק שלא תיתן תנאים דומים לשכבה החלשה ביותר באוכלוסיה - אלא שגם תאיים בפינוי. זוהי עוד דוגמא לצורך לעשות רפורמה קרקעית כוללת ולחדול משיטת הסלאמי, הפוגעת בצדק החלוקתי ובשוויון". 

מנתוני מינהל מקרקעי ישראל עולה, שברחבי הארץ נותרו כ-12 אלף נכסי ר"פ. 70% מתוכם הן דירות מגורים, ו-30% עסקים. 9,000 נכסים מטופלות על-ידי חברת עמידר, והשאר בידי הרשות לפיתוח עכו וחברת אפרידר. כ-2,000 נכסים מוגדרים כמנועי מכירה, בשל סיבות שונות שהמינהל אינו מפרטן. הנכסים היפים והגדולים נמכרו עם השנים בעיקר למשפחות יהודיות, בטלביה, בעין כרם, במושבה הגרמנית בירושלים וביפו. ראש הממשלה, אהוד אולמרט, מתגורר אף הוא בבית כזה. 

במהלך השנים מכר המינהל כ-11 אלף יחידות דיור של רשות הפיתוח. יש מתחמים שהמינהל מחליט להוציא למכירה למרות שהנכס תפוס על-ידי דייר. נכסים אלה עוברים לידיים של הזוכה במכרז, אך הדיירים נשארים בביתם. כ-5,000 דירות נמכרו במסגרת מבצע מכירה עליו הוכרז עוד ב-1997, בו נקבעה הנחה של 40% לחלק המוגן, והנחה של 25% לחלקים בלתי מוגנים. 

את המבצע הסביר המינהל בכך שאופי הנכסים ומצבם הרעוע מחייב השקעות רבות שהוא אינו רוצה בהן. "מכירת הנכסים", כך נכתב בהחלטה, "תחסוך למדינה כספים רבים ותקטין את המגע והתלות עם המינהל". 

להערכת המינהל, משמעות הדבר היא תשלום של 24% משווי הנכס, על-פי שומה שקובע המינהל עצמו. עוד קבע המינהל תקרת הנחה של כ-200 אלף שקל במונחי 1997. מי שמתנגד לשומה יכול לשכור עו"ד מטעמו, אולם לטענת המעורבים בדבר לרוב המשפחות אין כסף לעורך דין. 

"הבעיה היא שאין פרוצדורה ברורה לרכישה. חמור מכך, במקרים רבים הדיירים אינם מכירים את המצב החוקי", אומרת אלפרן. "אני מייצגת משפחה מעכו, שקיבלה צו פינוי בשל אי תשלום שכר דירה. לטענת המשפחה, היא גרה בנכס מלפני קום המדינה, ולכן אין שום סיבה שתשלם שכר דירה בעבור נכס השייך לה. בבית המשפט דרשנו מהמדינה להציג מסמכים לפיהם באמת מדובר ברכוש נפקדים. בתגובה הציגה המדינה דף סטנסל ישן, שאינו מוכיח דבר. עוד טענה המדינה שהארכיון נשרף ולכן אין לה מסמכים נוספים. הצו אמנם בוטל בבית המשפט, אך לאחרונה קיבלה המשפחה צו פינוי נוסף. 

"במסגרת ההליך המשפטי הועלתה האפשרות לפיה המשפחה תרכוש את הנכס, אך המשפחה טוענת מנגד שהיא הבעלים ולכן היא לא צריכה לרכוש אותו. המדינה מתקשה להוכיח את ההפך. למרות הדיון המשפטי, חשה המשפחה, כמו משפחות רבות אחרות בעכו, את אימת הפינוי שיכול לבוא כתגובה לאי תשלום, לשיפוץ שנעשה שלא כדין או בשל כל סיבה אחרת". 

משפח דביט התגוררה במשך דורות רבים בבית גדול בפאתי העיר רמלה. בתום מלחמת השחרור, לאחר שרוב תושבי העיר הערבים ברחו, רוכזו הנותרים במרכז העיר (העיר העתיקה), שוכנו בבתים לא להם והוכרזו כדיירים מוגנים של חברת עמידר הממשלתית. לפני כשלושה חודשים הופיעו פקחי עמידר, האשימו את אב המשפחה שהוסיף חדר קטן, דרשו תשלום של 30 אלף שקל ואיימו בפינוי בשל בניית התוספת האסורה. רק לאחר שגייס עורך דין, הצליח דביט למנוע את הפינוי. 

כשהודיע שהוא רוצה לרכוש את הבית, קיבל מעמידר שומה בגובה של 70 אלף דולר, המבטאת שווי בית של 210 אלף דולר. רק לשם פרופורציה, בשכונה נמכרים נכסים ב-100 אלף דולר בלבד. 

דביט, פנסיונר שלא יכול להיענות להצעה, מבקש שיניחו לו לנפשו. בתו, אדריכלית, בות'ינה דביט, מנהלת פרויקט ערים מעורבות בעמותת שתיל, אומרת שגם היא, למרות השכלתה בתחום, מתקשה להבין כיצד הגיעו המינהל ועמידר לתחשיב המופקע. 

לא אחת נשמעות טענות לפיהן המדינה רוצה לפנות את הדיירים בעיקר מהערים העתיקות כמו עכו, וממה שנשאר מיפו. לדברי אלפרן, "אני מכירה את הטענה הזו, שבאה מפיהם של תושבים רבים בעכו החשים את אימת הפינוי. זאת למרות שנציגי משרד התיירות, לו שייכת החברה לפיתוח עכו העתיקה, טוענים בלהט שאין להם שום כוונה לפנות את הדיירים ולמכור את הדירות ליהודים, כפי שהדבר נעשה ביפו. משרד התיירות מודה כיום, שמה שקרה ביפו היה טעות, שכן כל האזור איבד את ייחודו, ואין לו שום כוונה לחזור על כך. 

יחד עם זאת, גם אני חושדת שיש כאן תהליך של ג'נטריפיקציה, שפירושה הוצאת אוכלוסיה חלשה והכנסתה של אוכלוסיה חזקה יותר, כשבעצם הכוונה היא לא לסייע לתושבים אלא לחכות שילכו לעולמם, והדירות יחזרו למדינה". 

גלובס: איך אתם מסייעים? 

אלפרן: "אנחנו מנהלים תיקים בעכו העתיקה. כך למשל, אנחנו מחייבים את המדינה להראות תעודת נפקדות, כשיש לי הרגשה שתעודות כאלה כלל אינן קיימות. אני בטוחה, שאם נוכיח שאין תעודות כאלה זה ישנה לחלוטין את הסטטוס של הדיירים. אני גם לא בטוחה שיש נהלים לרכישה, כי אם יש כאלה - מדוע מסרבים לתת לנו אותם? אני מקווה שבית המשפט יחייב את המדינה להראות לנו מסמכים, ויחייב את מועצת מקרקעי ישראל לקבל החלטות שוויוניות בנושא זה". 

"במהלך השנים הוגשו ברמלה כ-40 צווי פינוי. בעכו הוגשו 80 צווים. ביפו הבעיה קשה הרבה יותר", אומרת דביט, "מאחר ושם שווי הנכסים גבוה הרבה יותר, ולמדינה היה אינטרס לפנות את הדיירים. לדעתי, הגיע העת שהמדינה תיתן לאנשים האלה בעלות על הרכוש בו הם חיים שנים ארוכות, מבלי לגבות מהם כסף, או לפחות לתת להם הזדמנות לרכוש את הדירות על-פי חוק הדיור הציבורי. המדינה צריכה להבין, שאם היא תאפשר למשפחות בעלות על הבתים, היא תביא לשיפור ברמת חייהם ובתרבות הדיור של רבים, ובכך תרוויח בעצמה". 

- מה יעשו ההורים שלך? 

דביט: "אני יכולה לומר ששום כוח לא יפנה אותנו מהבית הזה. מצדי שיהרסו את החדר הנוסף. אנחנו בכל מקרה לא עוזבים". " 
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